OSADNÍ ŘÁD
 
ZAHRÁDKOVÉ OSADY HRADISKO
 
ZO ČZS HRADISKO, VELKÝ TÝNEC
_____________________________________________________________________
 
I. Vymezení zahrádkové osady a společných zařízení
 
1) Základní organizace Českého zahrádkářského svazu HRADISKO Velký Týnec jako ucelený soubor zahrádek, společných prostor a zařízení byla zřízena na základě územního rozhodnutí č. 128 vydaného ONV v Olomouci dne 19. prosince 1975.                   

     

2) Pozemky ad 1) pod p. č. 766/1, 767, 787/1, 788/1, 786 jsou v nájmu na základě nájemní smlouvy ze dne 4. června 1975 uzavřené mezi OV ČZS Olomouc a vlastníkem pozemků obcí Velký Týnec.
 
3) Pozemky v nájmu od vlastníka obce Velký Týnec jsou členové osady oprávněni užívat na základě podnájemních smluv uzavřených se základní organizací v rozsahu práv a povinností stanovených těmito smlouvami a tímto osadním řádem. Při hrubém nebo opětovném porušování smlouvy nebo osadního řádu má ZO ČZS právo od smlouvy odstoupit. Převod podnájemní smlouvy na jinou osobu je možný jen se souhlasem základní organizace.
 

4) Ke společnému užívání členům zahrádkové osady slouží společná zařízení zahrádkové osady:
· společné oplocení jednotlivých souborů zahrádek s uzamykatelnými brankami, rozvod el. energie, plechová garáž
· rozvod vody od samostatných nádrží a samostatná čerpací stanice umístěná mimo areál zahrádkové osady. Nádrže a čerpací stanice jsou umístěny na samostatných pozemcích 
5) Společná zařízení uvedená v bodě 4) ve vlastnictví organizace jsou pořizována a udržována z provozního fondu ZO ČZS. Z provozního fondu ZO ČZS jsou hrazeny poplatky dle podnájemní smlouvy s dodatky a udržování prostředků, které jsou v majetku ZO s výjimkou pozemků předaných do podnájmu jednotlivým členům. Nájemné za pozemky dle podnájemních smluv platí držitelé majiteli pozemků obci   Velký Týnec cestou výboru ZO ČZS v souladu s termíny nájemní smlouvy. Správu společných zařízení vykonává výbor ZO ČZS cestou pověřených členů výboru nebo členů ZO na základě uzavřených smluv. S uživateli společných zařízení, kteří nejsou členy ČZS uzavírá ZO smlouvy o správě, rozsahu a způsobu užívání společných zařízení a jeho úhradě, event. o náhradním plnění úhrad (naturálním plnění, osobním plnění – brigádách atp.) - vzor smlouvy viz Věstník ČZS.
 

6) Při zániku členství nebo zániku podnájemní smlouvy s členem osady zaniká právo na      užívání pozemků v nájmu ZO ČZS a společných zařízení, pokud nebude dohodou stanoveno jinak.

 

 

II. Správa osady
 
 
1) Řídícími orgány ZO ČZS jsou
· členská schůze ZO
· výbor základní organizace
2) Kontrolní orgány jsou   
· kontrolní komise 

3) Správu osady vykonává výbor spolu s pověřenými členy osady (elektro, voda).     Výbor ZO ČZS je nejméně sedmičlenný volený na Výroční schůzi na období pěti let. 

 
 
III. Režim a provoz osady

Zahrádková osada je souborem společných zařízení a zahrádek užívaných členy ZO a slouží především k zabezpečení jejich společných a oprávněných individuálních zájmů při zahrádkářské činnosti, relaxaci a aktivním odpočinku. K tomu slouží tato režimní opatření:

· zahrádky jsou uspořádány v souladu s původním záměrem výstavby zahrádkové osady

· uživatelem zahrádky může být pouze člen ZO ČZS a jeho rodinní příslušníci

· zahrádka může být pronajata pouze jednomu uživateli nebo manželům

· zahrádky jsou dávány do užívání na základě žádosti, kterou projedná výbor a rozhodne o přidělení, přitom výbor zkontroluje finanční vyrovnání původního majitele a přijme opatření k odstranění nesrovnalostí

· užívání zahrádky se děje na základě „Smlouvy o přenechání pozemku k dočasnému užívání“, která se vyhotovuje ve dvou výtiscích. Podepisuje ji odpovědný člen výboru a pronajímatel 

· při hranicích sousedních zahrádek je povoleno vysazovat porosty ve vzdálenosti rovnající se polovině předpokládané výšky vzrostlého stromu. Maximální výška porostů nesmí přesahovat 6 m.

· uživatelé jsou povinni činit opatření k tomu, aby porosty, jakož i větve a kořeny těchto porostů nepřesahovaly na sousední zahrádky a společné plochy v osadě (průchozí cesty uvnitř osady)

· chov domácího zvířectva jakéhokoliv druhu není dovolen

· na zahrádkách je povolena výstavba zahrádkových domků v souladu s platnými předpisy a původním záměrem jejich výstavby. K výstavbě nových a rekonstrukci stávajících objektů je třeba souhlasu Stavebního úřadu obce Velký Týnec a doporučení výboru ZO

· stavby trvalého charakteru jsou v zahrádkové osadě povoleny pouze na doporučení výboru ZO ČZS a po schválení Stavebním úřadem ve Velkém Týnci

· provozní zařízení (skleníky, kompostiště, kůlny na nářadí) je možno budovat a tato zařízení nesmějí být pevně spojena s pozemkem

· dodávka užitkové vody začíná dnem 15. 4. a končí dnem 15. 11. (může dojít k určitému posunu v závislosti na vývoji počasí)
· užívání motorových vozidel je povoleno k převozu osob a materiálu

· parkování vozidel je dovolena pouze na místech k tomu určených a upravených stáních na pozemcích uživatelů. Zaparkovaná vozidla nesmí bránit průjezdu na průjezdních cestách osadou. Zahrádkáři mohou využít travnaté parkovací plochy. Sekání těchto ploch se neváže na brigádnické hodiny.
· užívání hlučných zařízení (sekaček, motorových pil a jiných mechanizačních prostředků) je možné ve všední dny bez omezení od 08.00 do 19.00, v sobotu pouze od 08.00 do 13.00; v neděli a o státních svátcích je používání těchto zařízení zakázáno. Toto omezení je v souladu s vyhláškou obce Velký Týnec.

· rozdělávání ohňů k pálení vyhrabané trávy a listí, vyřezaných větví je povoleno celoročně pod dozorem dospělé osoby kromě soboty od 13.00 a neděle po celý den. 

· v osadě není dovoleno 
· užívání žádných střelných zbraní, včetně vzduchovek

· volné pobíhání psů a koček na cizích pozemcích zahrádkové kolonie

· pěstování stromů neovocného charakteru, které přesahují výšku 5m a průměr koruny 2m, vč. stromů zanesených veverkami a ptactvem, jedná se zejména vlašské ořechy, duby a podobně

· vysazovat popínavé a rozložité rostliny v blízkosti plotu, aby                                                           nebránily přístupu při ošetřování plotu

· oplocení mezi jednotlivými zahrádkami v osadě je povoleno

· dodržování nočního klidu ve všech dnech od 22.00 večer do 06.00 ráno

 

 
IV. Práva a povinnosti členů zahrádkové osady
 

Členové zahrádkové osady jsou oprávněni:

· užívat společné plochy a zařízení k jim určeným účelům, hospodárně a způsobem, který nezpůsobí následně škodu nebo jinou újmu ostatním členům osady

· účastnit se rozhodování o záležitostech osady, vznášet dotazy, návrhy a doporučení výboru ZO a kontrolní komisi a vyžadovat řešení problémů

· být informováni o užití finančních a hmotných prostředků určených ke správě a údržbě společných zařízení

· volit a být voleni do orgánů ZO

· užívat pozemků uživatele rodinnými příslušníky a jinými blízkými osobami za předpokladu, že za jejich činnost, chování a případně způsobenou škodu a újmu v osadě a členům ZO budou plně odpovědni

· zřídit kompost (kompostér) na likvidaci organických zbytků (zamezit vytváření černých skládek v okolí osady a vyhazování odpadů do cest a příkopů procházejících osadou)

Členové zahrádkové osady jsou povinni:

· užívat společné cesty a zařízení v souladu se zásadami režimu a provozu upravenými tímto Řádem k účelu, k němuž jsou určeny a způsobem, který nebude na újmu ostatním členů ZO

· podílet se na řešení problémů osady

· užívat společná zařízení hospodárně a tak, aby nevznikala škoda osadě, základní organizaci a ostatním členům ZO, v případě vzniku škody způsobené jejich zaviněním škodu nahradit nebo odstranit její následky

· dodržovat v osadě zásady dobrého soužití a přijaté zásady a usnesení členskou schůzí ZO

· udržovat zahrádky v úhledném stavu, používat v potřebném rozsahu prostředky k zamezení šíření chorob rostlin, plísní apod. a přispívat k jejich likvidaci, napadené části rostlin a stromů pálit

· nenarušovat vzhled okolí zahrádkové osady komposty a černými skládkami odpadů všeho druhu, udržovat pořádek, dodržovat zásady hygieny, komposty na své zahrádce zřizovat tak, aby nebyly na újmu ostatním členům ZO

· podílet se na udržování společných zařízení osady a společných ploch a nést náklady na jejich údržbu finančním plnění stanovených usnesením ČS a podle potřeby osobním plněním formou pracovních činností

· umožnit na svých zahrádkách při náležitém šetření výsadby provádění potřebných oprav nebo rekonstrukcí společných zařízení ZO (rozvod vody, rozvod el. energie apod.)

· šetřit a ošetřovat společný majetek (nátěry plotu, utěsňování ventilů na rozvodu vody apod.)

· uzamykat oplocenou část zahrádkové osady

· účastnit se společných akcí ZO organizovaných výborem v rámci života ZO a ve spolupráci s OÚ Velký Týnec

· hradit spotřebované energie, daně cestou FÚ a poplatky stanovené usnesením ČS

· v případě pobytu rodinných příslušníků a osob pobývajících v osadě s jejich souhlasem zajistit, aby dodržovaly režim a provoz v souladu s tímto Řádem

Dopustí-li se člen ZO závažného porušení Řádu osady, bude vyzván výborem ZO k nápravě, při opakovaném porušování a v případě, že smírčí jednání nebylo úspěšné a ZO ČZS má právo domáhat se nápravy cestou místního orgánu státní správy.

 

V. Zánik uživatelských práv v zahrádkové osadě
 
1) Zánik uživatelských práv pro členy ZO ČZS končí:

a) zánikem členství v ČZS, příp. pokud zanikla jeho podnájemní smlouva k pozemku
b) zánikem nájemní nebo podnájemní smlouvy pokud není uzavřena smlouva o užívání společných zařízení,

c) zcizením (prodejem, darováním, směnou, jiným převodem) vlastnických práv k movitému i nemovitého majetku člena.

 

 
2) V souvislosti se skončením nájmu (podnájmu) zahrádky dosavadní člen jím vybudovaná zařízení dobrovolně odklidí a pozemek uvedený do původního stavu odevzdá výboru, nebo se dohodne o odprodeji vybudovaných zařízení s novým uživatelem a dohodu o majetkoprávním vypořádání předá výboru ZO.

 

3) Dosavadní člen ZO seznámí nabyvatele s pravidly režimu v ZO, předá mu Řád osady a Stanovy a spolu s nabyvatelem se dostaví na nejbližší jednání výboru, kde oznámí zrušení členství a zruší podnájemní smlouvu o užívání pozemku a doloží vyrovnání finančních náležitostí vůči ZO Hradisko. Nabyvatel podepíše novou podnájemní smlouvu na užívání pozemku. Pokud neobdržel základní dokumenty ZO Hradisko, vyžádá si je od výboru ZO. Výbor jej seznámí s finančními poplatky dle usnesení z poslední výroční schůze ZO Hradisko.                 

 

4) V případě, že se na zahrádce nachází nemovitost – např. zahrádkářská chata , jejíž doba trvání nebyla stavebním povolením omezena nebo dosud neuplynula, a dosavadní uživatel ji hodlá prodat, bere na vědomí, že převodem nemovitosti nevzniká novému nabyvateli zahrádkářské chaty – nebo jiné nemovitosti – právo na uzavření nájemní (podnájemní smlouvy k pozemku na němž se nemovitost nachází. Za účelem předejití případných sporů je uživatel povinen informovat o záměru prodeje nemovitosti výbor ZO ČZS.

 

5) Při převodu vlastnických práv je vlastník povinen informovat nového vlastníka (nájemce) o možnosti užívat společná zařízení pouze se souhlasem vlastníka (event. nájemce těchto zařízení) na základě smlouvy o užívání těchto společných zařízení.

 

6) Před ukončením užívacích práv je dosavadní uživatel povinen uhradit všechny závazky, které pro něj z užívání společných zařízení vyplynuly.

 
 

VI. Závěrečná ustanovení
1) Tento Řád zahrádkové osady je závazný pro každého člena ZO ČZS HRADISKO - uživatele zahrádky a společných zařízení v zahrádkové osadě. 

2) Řád zahrádkové osady nabývá platnosti dnem jeho schválení členskou schůzí ZO ČZS,  

           před vydáním byl doplněn o připomínky z jednání VS a rozdán spolu s usnesení z VČS.

3) Změny a doplňky k Řádu zahrádkové osady jsou platné a účinné po schválení ČS ZO ČZS.

4) Řád zahrádkové osady může být postupně upravován a doplňován tak, aby odpovídal   

            platnému právnímu řádu ČR, zejména v oblasti majetkoprávní.

 

 

Osadní řád byl schválen na členské schůzi ZO ČZS dne………………………………

 

 

    Předseda ZO ČZS:                                                                                                Jednatel (tajemník):

--------------------------------------                                                             -----------------------------------------

 

Zpracoval: JUDr. Ladislav Labuta – právní komise RR ČZS

